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2006 年的 7 月、8 月与

2005 年的 7、8 月份对大多

数楼盘来说都一样：没有任

何变化的淡季。对顺发·佳

境天城来说，两年中的这两

个月也很相似，它都过了一

个比天气还热的旺销之季，

自 6 月 28 日隧道开工后，

顺发·佳境天城在本该冷淡

的 7 月，劲销了近百套，重

演去年的逆市走红现象。

一次性开发“ 完全”打造

“ 塑造房地产品牌要经过多个楼盘连续

成功运作和长期的积累，才能被市场认知。对

开发商来讲，品牌战略是企业可持续发展的

关键；对顾客来讲，品牌意味着产品的品质有

了更多的保障。”在不久前的品牌论坛上，该

公司有关负责人不止一次提到品牌与实力对

于打造“ 完全社区”的重要性。

在开发佳境天城前，顺发恒业已在萧山

成功开发了约 !"万平方米的顺发·美之园。
目前在开发的 #$万方的佳境天城和 #%万方
的倾城之恋项目，是该公司扩张中的力作。为

了让居住者在入住时更加认同社区，佳境天

城大胆地提出了一次性开发的模式。“ 这不仅

展示了项目背后企业强大的资金实力和运作

能力，更加显示出了我们渴望在房地产行业

持续发展的决心和要求。”顺发恒业的高层如

此阐述佳境天城一次性开发的原因。

&$万方的住宅项目采用一次性开发建
设模式能使业主享受到不少的“ 特殊待遇”：

保证社区不会再发生规划调整，业主入住以

后，能够享受到社区完整的配套，土建和装修

带来的干扰也将大大减少。而对开发商来说，

此举却意味着财务成本的大幅增加。按常规

来说，如此规模的楼盘应分三期开发，每期建

安费大概在 ’亿元左右，可以循环使用。一次
性开发则直接让楼盘的建安费用由 !亿多元
变成了 "亿多元，开发商等于要提前多支付
近 (个亿，而目的仅仅是为了让购房者买得
更加放心。“ 一般开发商即便有此实力，也不

会这么去做。”业内人士如此评述顺发的这个

“ 一次性开发”。

显然，机会总是青睐于有准备的人。)%%*
年，当国家宏观调控让杭州楼市发生巨大转

变之时，佳境天城笑到了最后。成为 )+%*、
!%%"年杭州楼市的一大亮点。

◆新闻链接：

顺发·佳境天城
楼盘介绍

顺发·佳境天城位于未来的城市核

心区域钱江世纪城内，与钱江新城核心

区隔江相望，39 万方的总建筑面积一

次性建成，目前已进入准现房阶段。自

去年 6 月开盘以来一直受到市场极大

的关注。特别是今年 6月 28 日庆春路

过江隧道正式开工后，更引发了销售热

潮。9月 9日，佳境天城将推出一批位

于组团花园最大的佳合苑内的精品房

源，既有 170平方米左右的带室内私家

花园的空中豪宅，也有 100 平方米左右

的经济型户型，目前这批房源已开始接

受市场预订。

几度旺销，开发商似乎很有理由得意一二。

事实并非如此。“ 9月份，我们还将推出一批新的

房源，我们还需要更多努力。”随着 39万方的佳

境天城和近 30 万方的倾城之恋的规模开发和

热销，公司的品牌建设将作为开发商顺发恒业

重点战略考虑。“‘ 完全社区’如何由楼盘营销

走向品牌营销，将是我们努力的方向。”

“ 完全社区”如何打造

“ 完全社区”一词源自佳境天城对社区做整

体规划时提出的一个理念。“ 房地产业是一个常

做常新的动态产业，任何一种被市场认可的品

质，都会带来一浪高过一浪的模仿。只有不断的

创造出新的理念和设计的高度，才能突破市场

的同质化竞争。”基于这样一种对市场的认识，

开发商提出要把佳境天城打造成为一个“ 完全

社区”。

所谓“ 完全社区”，就是开发商要依托大盘

的规模效应，有效地配置社区内外的各种资源，

形成除居住外的其他公共空间，比如商业、学

校、金融、医疗等；通过人对建筑、自然、区域周

边配套的共享与互动，达成业主对社区及区域

的归属感。

为此，开发商在社区规划上传承了东方居

住文化的精髓，采用斜向 (*度的格局，使社区

形成街坊式的布局，营造出一种互相融合的状

态；在社区配套上，楼盘设置了“ 运动、商务、休

闲”三大专业会所，拥有室内篮球馆、室内游泳

池、网球场等多个运动休闲场所，$%%% 平方米
(,-米高的架空层引入了艺术工作室，与中国美
术学院雕塑工作室等 *家机构签约。至于教育方
面，社区建立了国际双语幼儿园，建立“ 素质教

育、基础教育”体系，让业主的孩子从小就能接受

优人一等的教育。

“ 完全社区”的另一层涵义需要由品质表现。

为此，开发商对室内外空间都进行了精心打造。

在公共空间中，对佳境天城架空层、电梯厅等等，

都做了精装修设计，体现出开发商对住宅项目的

人文关怀。而在与业主切实利益联系最密切的户

内空间上，楼盘提倡户型方正，采光、通风条件良

好，不采用过多华而不实的设置，得房率比较高。

由于建筑围绕五大组团分布，几乎每户都可以观

赏到中心庭院的优美景色。很多消费者在购买时

对户型位置不做过分挑剔的很大原因就在于社

区资源分布均好，使每个组团的业主都可以充分

享受到。

完全社区的另一种表达来自对建筑的完全

阐述。用 .,-的容积率，做 &$幢 &$万平方米的
高层建筑，楼盘将能够拥有的绿地率很具想像

力，在楼盘开发当中也很少被运用。但佳境天城

却用了，还用得很有特点。佳境天城约 &$万建筑
面积，以点式建筑为主体，由 &$幢极具美感和现
代感的小高层和高层围合形成 *大组团；拥有 &
大各超 .++++万方组团庭院，处处有景的园林布
局，与星座式的楼宇布局相呼应，堪称户户有景。

这样的组团景观规模，同样十分稀有。低容积、高

绿化规划既保证了整个社区的通透性、南北通风

能力、采光能力，也增加了健康因素。

交通挖掘“ 完全”价值

交通对于楼盘的带动作用永远是不可忽视

的。!++"年 "月 !-日，庆春路过江隧道开工。该
隧道位于大杭州城市的中心位置，北接杭州庆春

东路，南连萧山市心路，工程总长 *&*!米，其中
隧道主线全长 &+!(米，按照设计车速 "+公里/
小时计算。如此一来，从钱江世纪城穿过整条隧

道只需五六分钟就可到达钱江新城。隧道建成

后，庆春路过江隧道可以看成是庆春东路的延伸

段，将西湖、钱江新城与钱江世纪城串成一线，佳

境天城作为隧道南端的品质大盘成为第一个受

益楼盘。

这与隧道两端的楼盘价差不无关系。目前，

钱江新城板块核心区域内的住宅均价在 .)+++
元0平方米左右，周边的价格也已超过 .++++元0
平方米，而与钱江世纪城同属江南的滨江板块，

主流楼盘的均价已超过 1+++元0平方米。相比之
下，佳境天城的均价保持在 "#++元0平方米左
右。如果购房者买一套 .#+平方米的住宅，江北
江南的总价悬差将近百万元。据开发商介绍，目

前前去佳境天城购房的人群中，既有家住庆春路

上的“ 老杭州”，也有已在城西买了房子的人。这

与隧道的开工很有关系。

可以说，交通让佳境天城这个“ 完全社区”变

得更加内外兼修。


